

Załącznik nr 6 do SWKO
UMOWA 9/KO/2025 - WZÓR
NA WYNAJEM POMIESZCZEŃ, 

UŻYCZENIE APARATURY, URZĄDZEŃ I SPRZĘTU 

zawarta w Tomaszowie Lubelskim dnia ……………. 2025 roku pomiędzy: 

Samodzielnym Publicznym Zespołem Opieki Zdrowotnej z siedzibą przy Alejach Grunwaldzkich 1, 22-600 Tomaszów Lubelski, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy Lublin - Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku VI Wydział Gospodarczy pod nr 0000054328, NIP 921-16-45-721, REGON 000304444, reprezentowanym przez:
lek. Dariusza Gałeckiego – Dyrektora, 
zwanym w dalszej treści umowy „Wynajmującym” 

a

Firmą ………………………………………………………………………………………..
reprezentowaną przez :

…………………………………………………………………………………………………. 

zwaną w dalszej treści umowy „Najemcą”,

W wyniku konkursu ofert na udzielanie świadczeń zdrowotnych w zakresie badań laboratoryjnych, mikrobiologii i gruźlicy przeprowadzonego zgodnie z ustawą z dnia 15 kwietnia 2011r. 
o działalności leczniczej (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 633 z poźn. zm.), strony zawierają umowę o treści następującej:

§ 1

Wynajmujący oddaje, a Najemca przyjmuje z dniem ................ 2025r. w najem pomieszczenia laboratorium, aparaturę, urządzenia i sprzęt, pozostające w zarządzaniu Wynajmującego celem świadczenia usług określonych umową o udzielanie świadczeń zdrowotnych w zakresie badań laboratoryjnych, mikrobiologii i gruźlicy.

§ 2

1. Ogólna powierzchnia wynajmowanych przez Najemcę pomieszczeń należących do laboratorium wynosi 205,90 m2, w tym:

1) Laboratorium w Przychodni – 37,40 m2
2) Laboratorium (w budynku Poradni Gruźlicy i Chorób Płuc) – 168,50 m2.

2. Drogi dojazdowe i place manewrowe nie są przedmiotem najmu.

§ 3

1. Najemca zobowiązuje się wykorzystywać przedmiot najmu jedynie celem prowadzenia działalności usługowej w zakresie wynikającym z umowy wymienionej w § 1 niniejszej umowy, przestrzegać przepisy sanitarno-epidemiologiczne obowiązujące w służbie zdrowia oraz procedury porządkowe ustalone przez Wynajmującego.

2. Zmiana sposobu korzystania z przedmiotu najmu, o którym mowa w ust. 1 wymaga każdorazowej zgody Wynajmującego w formie pisemnej.

§ 4

1.  Najemca ponosi odpowiedzialność za właściwą i bezpieczną eksploatację wynajmowanych pomieszczeń, instalacji i urządzeń stanowiących wyposażenie laboratorium oraz ponosi wszelkie koszty remontów, przeglądów technicznych, napraw i utrzymania ich w należytym stanie technicznym uwzględniającym wymogi eksploatacyjne, sanitarno-epidemiologiczne 
i bhp w szczególności w zakresie :

1)  posadzek, tynków, okładzin,

2)  stolarki drzwiowej i okiennej oraz pozostałych elementów stolarskich,

3)  szklenia powierzchni okien,

4)  armatury i przyborów sanitarnych,

5)  centralnego ogrzewania,

6)  urządzeń wentylacji mechanicznej i sprężonego powietrza,

7)  osprzętu i wyposażenia elektrycznego,

8)  maszyn, urządzeń, sprzętu,

9)  kratek wentylacyjnych i ściekowych.

2.  Wynajmujący zastrzega sobie prawo inwentaryzacji składników majątkowych przekazanych Najemcy na podstawie przepisów obowiązujących Wynajmującego. 

W tym celu Najemca udostępni Wynajmującemu pomieszczenia i sprzęt oraz oddeleguje do prac komisji swego przedstawiciela.

3.  W wypadku zużycia sprzętu przekazanego Najemcy wynikającego z naturalnego użytkowania, Najemca powiadomi o tym fakcie pisemnie Wynajmującego celem wspólnego sporządzenia protokołów z kasacji.

4.  Najemca zobowiązuje się ubezpieczyć przedmiot najmu na czas trwania umowy w wybranym przez siebie Towarzystwie Ubezpieczeniowym od ryzyka ognia, kradzieży i innych zdarzeń losowych. W sytuacji powstania szkody i objęcia jej likwidacją przez ubezpieczyciela, odszkodowanie ubezpieczeniowe otrzymuje Najemca.

5.  Dowód ubezpieczenia Najemca winien dostarczyć Wynajmującemu najdalej w ciągu jednego miesiąca od daty zawarcia niniejszej umowy.

§ 5

W razie powstania szkód na nieruchomości lub mieniu spowodowanych działaniem Najemcy, Wynajmujący ma prawo obciążyć Najemcę kwotą odpowiadającą wysokości szkody, ustaloną przez komisję powołaną w tym celu przez strony umowy, i potrącić ją z faktury Najemcy.

§ 6

Na Najemcy spoczywa obowiązek niezwłocznego informowania służb techniczno-eksploatacyjnych Wynajmującego o zaistniałych awariach i innych nieprzewidzianych zdarzeniach mogących mieć wpływ na funkcjonowanie szpitala a zwłaszcza na bezpieczeństwo osób i mienia.

§ 7

1.  Wynajmującemu przysługuje prawo planowego wyłączenia dostaw prądu, wody, ciepła na okres niezbędny do przeprowadzenia koniecznych prac serwisowych przy armaturze zasilającej urządzenia laboratorium.

2.  O każdorazowym planowym wyłączeniu oraz przewidzianym czasie wyłączenia Wynajmujący powiadomi pisemnie Najemcę z dwudniowym wyprzedzeniem.

§ 8

Najemca może dokonać zmian funkcji pomieszczeń, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego. 

§ 9

1. Za wynajmowane pomieszczenia Najemca będzie płacił miesięczny umowny czynsz dzierżawny ustalony w łącznej kwocie ………….. zł brutto (słownie:……………..) przy stawce za m2 w wysokości 13,33zł/m2 netto.
2. Opłaty za wodę, gaz, c.o. i energię elektryczną pokrywa Najemca.

3. Od dnia odbioru i przekazania do użytkowania urządzeń pomiarowych czynników energetycznych i wody, rozliczanie za zużyte media odbywać się będzie według wskazań licznika. 
4. Najemca regulować będzie należność przelewem na podstawie wystawionych faktur 
w terminie 21 dni od daty ich wystawienia na konto Wynajmującego.

5. W przypadku nieterminowej zapłaty Wynajmujący będzie naliczać odsetki przewidziane przez powszechnie obowiązujące przepisy prawa.

6. Wynajmujący upoważnia Najemcę do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

7. Najemca zobowiązany jest do uzyskania zgody na piśmie od Wynajmującego na wykorzystywanie wyjmowanych pomieszczeń, wyposażenia i sprzętu laboratorium celem świadczenia usług innym podmiotom niż SP ZOZ Tomaszów Lub. a także zawarcia odrębnej umowy najmu dotyczącej tych usług. 
§ 10

1. Czynsz dzierżawny, o którym mowa w § 9 ust. 1 płacony przez Najemcę, od  ...................... 2025 roku będzie waloryzowany corocznie przez Wynajmującego o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez GUS za ostatnie 12 miesięcy poprzedzające zmianę ceny, a opłaty za media, o których mowa w § 9 ust. 2 – zgodnie ze zmianą cen taryfowych. 
2. Zmiana stawki czynszu dokonywana jest w formie aneksu do umowy. 

§ 11
Najemca zobowiązuje się usuwać nieczystości stałe i medyczne we własnym zakresie i na własny koszt.

§ 12
Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu w podnajem lub użytkowanie osobom trzecim bez uprzedniego uzyskania zgody Wynajmującego na piśmie.

§ 13

1. Umawiające się strony postanawiają, że niniejsza umowa obowiązuje na czas określony 
w umowie nr 9/KO/2025 z dnia ….. 2025 roku na udzielanie świadczeń zdrowotnych w zakresie badań laboratoryjnych, mikrobiologii i gruźlicy.

2. Niniejsza umowa traci ważność w przypadku rozwiązania umowy, o której mowa w ust. 1.

§ 14

Zakazuje się zmian postanowień zawartej umowy oraz wprowadzania nowych postanowień do umowy niekorzystnych dla Wynajmującego, jeżeli przy ich uwzględnieniu zachodziłaby konieczność zmiany treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru, chyba że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć 
w chwili zawarcia umowy.

§ 15

1.  Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2.  W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3.  Ewentualne spory wynikłe w czasie realizacji niniejszej umowy rozstrzygane będą przez rzeczowo właściwy sąd wg siedziby Wynajmującego.

4.  Umowa zawarta została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

NAJEMCA                                                                        WYNAJMUJĄCY
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